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M. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nierubhomoéé gruntowa. Wed'{'ug‘ éwidencji gruntéw Wyceniany grunt

potozony jest w wqewodztwne todzkim, pow:at pablamckl jednostka ewrdencyjna 'Ksawerdw,
obreb 10 na dziaice o numerze ewrdencyjnym 387/41 o pow;erzchnl 0 4629ha Dia nleruchomOSC|
gruntowej w Sadzie Rejonowym w Pablanlcach w V Wyd2|ale KS|ag Wleczystych zalozona i
prowadzona jest ks:ega meczysta numer KW LD1P10003585511 Odpls ksnegl stanow1 za*qcznlk
numer 1 do niniejszej opinii. Vascicielem meruchomoscn wed{ug ewndencn gruntow Jest Krzysztof
Mozyszek w udziale 1/1 w prawie wiasnosci e "

ZAKRES WYCENY - "

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosm wlw nleruchomoscl
gruntowej.

- 2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto§ci rynkowej w/w nieruchomosci gruntowej dla: potrzeb

ustalenia ceny wywotawczej na licytacji publicznej w trybie egzekugji.z nieruchomosci. ..

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE, METODOLOGICZNE I

MERYTORYCZNE WYCENY . .
PODSTAWY FORMALNE WYCENY

Podstawg formalna jest zleceme na wykonanla opisu i oszacowanla -
Zlecajgey: Komornlk Sadowy przy Sadzie Rejonowym W Pablanlcach Marta Koplas Kancelaria
Komornicza nr Il w KonstantynOWIe tédzkim )
Wykonawca: Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Sieradzu z zakresu szacowania
nieruchomosci, ruchomosci, maszyn i urzadzen oraz wyceny przedsngblorstw Maciej Majda
PODSTAWY PRAWNE WYCENY ' * . SR

1. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego: (Dz. -U. z 2021r..poz. §55.z pdzniejszymi zmianami);”
2. Ustawa- 0 gospodarce:-nieruchomosciami-z dnia* 21' sierpnia 1997 ‘roku(jednolity tekst z
21.10.2021r: Dz: U.-2021 poz. 1898): - .. SRS ) RPN
3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywmlny (tekst jednolity: .Dz. U. z 2022 .poz.
1360°z pdzniejszymi.zmianami);. T : ' . :
PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY - ' e )
1. .Metodyka okreslania warto$ci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjg Sabiny Zrébek, \2006
2. ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” M. Prystupa K. Rygiel, WSHiFM "~
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3. ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedary.” R. Cymerman, A. Hopfer PFSRM D
4. Nieruchomosci. Zagadnienia praw-ne Wyci LeXis Nexis _pod red. H. Kisielewskiej W-wa 2004 D
5. ,Podstawy budownictwa dla zarzqdcow | rzeczoznawcow budowlanych” Poradnik Doradcy .
Majatkowego IDM , W-wa 2002 _
6. Rzeczoznawca mathkowy wybrane uwarunkowan[a okreslenia wartosci nleruchomosm
Zdzistaw Matecki PFSRM Warszawa 2016

7. Nieruchomo$¢ w przestrzeni 5 - Boguckl Wydawnlctwo naukowe Poznar 2019
ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH '

Protokét z wizji lokalne;

Wypis z rejestru gruntéw

Mapa ewiqencyjna gruntow

Whpis z kartoteki budynkﬁw

Mapa zasadnicza gruntéw

Plan zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

~-Ksiega wieczysta

© ® N O ok e Nh =

Akty notarialne kupna sprzedazy nieruchomos$ci podobnych do szacowane;.
10. Informacje z portali ogioszeniowych
11. Informacje posiadane we wiasnej bazie danych.

DA'I_'A SPORZADZENIA WYCENY I INNE DATY -.

Data sporzgdzenia wyceny 10 luty 2023

: ' D
Data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny _ "30 listopad 2022 '
Data, na 'ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny ' 30 Iiétopad 2022 ' I
Data ogledzin ' 30 listopad 2022 ' 1

‘ C o ,_ \ _ K 0

4. OPIS PRZEDMIOTUWYCENY . .. . . W

STAN P,RA_WI\_IY - . . . . - . je

Dia nieruchomoséci gruntowej w Sadzie Rejonowym. w Pabianicach w 'V Wydziale Ksiag ni
Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr LD1P/00053855/1. Odpis ksiegi wieczystej Sit
stanowi zatacznik numer 1 do operatu. Zbadano ksiege wieczystg i stwierdzono:
Dziat | = O - Oznaczenie nieruchomosci | . .
Wojewodztwo: t6dzkie; Powiat: pabianicki; Gmina: Ksawerdw, Miejscowosc: Kolonia Wola
Zaradzyriska; ul. Kosmowskiej 2; Numer dziatki: 387/41, Obszar: " 0,4629ha; Sposc')b‘
_ uzytkowania: grunty roine zabudowane,
Dziat | SP — brak wpisg
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Ksiag
zystej

Wola
y0s6b

Dziat Il —VWiasnosé : Krzysztof- Mozyszek posiadajacy udziat. 1/1.w brawie wlasnosci. » v
Dziat lll — Prawa , Roszczenia, Ograniczenia
Inny-wpié T L S VA e
Prawo uzytkowania nieruchomosci na -czas nieoznaczony, .zgodnie. z par. 2 umowy
ustanowienia uzytkowania na rzecz GVF Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig .. .-

(Wedlug zawartef umowy: L N
- umowa zawarta 3.2.2016 aktern nofarialnym A.697/2016 L Lo T

- Okres uzytkowame nigoznaczony + = " L ' ; i

- prawo uZytkowania za wynagrodzeniem 1000zf rocznie platne z dolu do dnia 31 marca kazdego roku za rok
poprzedni poczgwszy od 2016roku - ;

- prawo korzystania z rzeczy, skladowania na calo$ci fub czz;—:éc: nieruchomosci dowofme wybranych rzeczy
ruchomych z prawem zabudowy calosci Iub czesci’ nieruchomosci w prawem poddz:erzawy ca!oécr Jub
czesdi, przy ‘czym zobowigzuje sie poinformowaé o tym Usfanawiajgcg uzyczenie. ' )

- uzytkownik bedzie zobow.rqzany do utrzymania porzadku na hieruchomosdci. =~ .

- odpomedz:alnoéé za uzytkowanie dofyczy uzytkownika - Co e, Cw

- - -

- po. wygaéniecru umowy Uzytkownik moze odebrac wykonane naklady przywracajgc meruchomoéc do stanu
poprzedmego albo pozostawic nakfady i stanq sie one wfasnoécrq ustanaw:ajqcej uz ytkowame)

- J ~

- Wimianka o ‘'wszczeciu egzekucji do nieruchomosci objetej niniejsza ksiegq wieczysty z
wniosku Wierzyciéla Banku Spoldzielczego Ziemi Kaliskiéj w Kozminku w sprawie "KM
1014/22 prowadzonej przez Komormk Sadowa przy SadZIe Rejonowym w Pabranlcach
Marte Kopias B

Dziat IV = Hipoteka * ~ -
" Hipoteka umowna 1 100 000 zt (jeden milion sto tysiecy zi) narzecz Bank Spoidmelczy

-

- Towarzystwo Oszczednosciowo-Pozyczkowe PA-CO Bank - R

-

OZNACZNIE NIERUCHOMOSCI L T
Wedlug ewidencji gruntéw dziatka potozona jest w wo;ewodztwre {odzklm pOW|at pablanlck|
jednostka ewidencyjna Ksaweréw obreb 10. Wediug wyplsu F3 rejestru gruntow w%ascnmelem
nleruchomosm jest Krzysztof Mozyszek posnadajqcy udaai 1!1 w praw1e wfasnosm Grunt sk%ada

- -

SIQ Z.
Nr dzmlkl ) Potozehie " Qpis ’ Oznaczenie Pow. uxytkdw Pow. dziatki

387141 Kalonia Wola Inne tereny mieszkaniowe Bi 0,0071 | . 0,4629 ;

Zaradzyriska; Grunty rolne 2abudowane Br-RIVb 0,014

Kosmowskiej 2 Nieuzytki N 0,2729

Grunty ome Rilla 0,0018
Grunty ome RIVa 0,0105 .
N Grunty ome ° -l RwWb - 0,1512 -

Powuelzchma meruchomosc; wynosu 0 4629ha _

' o -
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Wediug wypisu'z kartoteki.budynkéw na.dziaice 387/41 pod adresem Ksawerow ul. Kosmowski€;]
2 obreb 10 znajduje sie: '

- pozostate budynki niemieszkalne o 1 kondygnacji nadziemnej, o powierzchni zabudowy 22m?

- buciynki produkcyjne- ustugowe. i ‘gospodarcze dla .rolnictwa.o. 1 kondygnacji nadziemnej, ©
powierzchni zabudowy 156m?- .- - '

OZNACZNIE GRANIC -

Dziaka Painoc Poludnie Wschéd Zachod

387141 Droga asfaltowa Dziatka 387/18, 387/9, Dzialka 387/29, 387/9 Dziatka 387/40 -
LOKALIZACJA o ‘

5T

Szacowana meruchomosc zlokahzowana Jest w Ksawerowue Ksawerow (do 1953 gmma Widzew)
— gmina wiejska w wojewoddziwie odzkim, w.powiecie pa,blanlcklrnh.hw latach 1975-1976 i 1997-
1998 gmina potozona byla w wojewddztwie tddzkim:-Siedziba gminy to Ksawerow. W jej skiad
wchodzg réwniez: Wola Zaradzyhska, Nowa Gadka; Kolonia-Wola " Zaradzyriska, Teklin. Wediug
danych z 9 pazdmermka 2011 gmine zamleszklwa{o 7338 osob Natomlast wed}ug danych z 3
grudnia 2017 roku gmine zamleszklwaty 7684 osoby W XIX wneku ksawerow wchodzit w
sktad gminy Pabianice a poczawszy od roku 1866 stanowit. cze$¢ gminy. Widzew, kitéra swoim
zésiegiem obéjmowa{a znaczng czeS¢ obecnej. gminy Ksawerdw oraz terenow.dzis polozonych w
obrebie odzi | Pabianic. W .1945 roku s:edznbe, gminy Widzew przeniesiono  do Ksawerowa.
Dopiero 21 wrzesnia 1953 gming Wdzew przemianowano na gming Ksawerow. Gmina zostala
zniesiona 29 wrzeénia 1954 wraz z reformg wprowadzajgcg gromady w miejsce gmin.. Wraz -z
reaktywacja,gmin 1 .stycznia 1973 roku przywrécono, gming Ksawerdw, lecz przetrwata ona
zaledwie do 1 lipca 1976 roku, .kiédy_w{ag_zono ja do gminy Pabianice. Gming Ksawer6w:
utworzono po raz trzeci 1 stycznia 1997 roku.

Cigg istnienia gminy Ksawerdw:

. 21 wrzesnia 1953 - 28 wrzesnla 1954
.1 stycznia 1973 —1 lipca 1976 ‘ L ‘
. od 1 stycznla 1997 o . | . OPIS

Wedtug danych z roku 2007 gmina Ksawerow ma obszar 13,64 km2 w tym uzytk| rolne 74%, Wjazd
uzytki lesne: 14%. Gmina stanowi 2,77%. powierzchni powiatu pabianickiego. Sasnedme gmmy szerok
£ 6dz, Pabianice, Rzgow. : ' . ' ziemny
N | ! prawds
Szacowana nieruchomo$é zlokalizowana w potudniowo wschodnigj czesci gminy Ksawerdw w budynl
ot'é/czeniu terenow zaShdowy dsidgoW'ej.’ Dziatka pdsiada bezpoéredni dostep do drogi publicznej wody.
asfaltowej- ulicy Kosmowskiej. ; gospo

muro
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Lokalizacja szczegdlowa z zaznaczniem dziatki ewidencyjnej

~ OPIS NIERUCHOMOSCI

74%, Wijazd na nieruchomoéé¢ od ulicy Kosmowskiej. Nieruchomo$é w nieregularnym ksztalcie o
gminy: ' szerokosci okolo 63 metréw. Nieruchomoéé jest ogrodzona plotem z siatki stalowej. Teren dziatki
. ziemny porosniety trawg z pojedynczymi zadrzewieniami. Do nieruchomosci doprowadzone
prawdopodobnie przytgcza wodne, energetyczne i kanalizacyjne. Dziatka zabudowana 2

;oW W budynkami gospodarczymi. Na dzialce wybudowany nad ziemig prawdopodobnie z licznikami
olicznej wody. Budynek gospodarczy wybudowany w technologii tradycyjnej murowanej systemem
gospodarczym prawdopodobnie w latach 70/80tych. Fundamenty Zelbetowe. Sciany nadziamia

murowane z pustaka, otynkowane, nie ocieplone z widocznymi wyraznymi peknieciami muréw i
7



miejscowo odpadajacym tynkiem. Wigzba dachowa metalowa konstrukcja. Dach kryty eternitem,
miejscowo dziurawy. Stolarka okienna metalowa starego typu i drzwiowa metalowa. Podiogi:
wylewka.  Powierzchnia uzytkowa okolo 150m2 Stan techniczny ogdiny niski. Budynek
wybudowany w granicy dziaiki. ]
Budynek gospodarczy murowany z cegly silikatowej biate]. Stolarki okiennej brak — okna zabite
deskami i zakratowane. Stropodach kryty. papa. Powierzchnia uzytkowa okoto 20mZ2. Stan

techniczny ogolny zty. Standard wykoriczenia brak danych. Funkcjonalnos¢: zta.

n
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PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAR

PRZESTRZENNEGO

Na dzien wyceny Gmina Ksaweréw dla szacowanej nieruchomoéci posiada plan pow)
[W Otﬂ

- prze
OWANIA twor.

spok

zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg z dnia 10 listopada 2021roku nume

uchwaty XLII/328/2021 Rady Gminy w Ksawerowie w sprawie uchwalania planuNieri

zagospodarowania przestrzennego i szacowana nieruchomosé znajduje sig w strefie oznaczone OPro

symbolem 3MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;. najm
- T4z x okr -;
I °
. orze
ustug
1387311 prze&
e powi
) : i B - lub ¢
= JER7 : L L

e NPRELLL DR BT (g L:afm}?,-:é 13n7r2 budy
e -_T;—'._:,;-.,_'.i_rﬁ: » ‘ ,';s;' .if'%;;fi nieru

r Ry Vel myi o <ok e
N Rl i e przy
o7t s budy
Fragment planu zagospodarowania przestrzennego na is
MyKu
Hierw

5 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU _

nierw

Na potrzeby wyceny zbadano lokalny rynek nieruchomoséci powiatu pabianickiego v)o do
poszukiwaniu transakcji nieruchomosci podobnych do szacowane]. Na terenach miast yst
syste

zainteresowaniem cieszga sie  atrakcyjne lokalizacyjnie dziatki gruntu, budynki mieszkalm]awe

slokalizowane na terenach osiedlowych budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ora
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mMANIA

. plan
numer !
planu

aczonej !

1

lokale mieszkalne. Sprzedaz zabudowan o charakterze gospodarczym jest niewielka. Analiza -
rynku wykazata cechy i wagi cech charakterystyczne .dla podobnych- nieruchomosci. Na potrzeby
wyceny przeprowadzono charakterystyke rynku nieruchomosci podobnych -do szacowanej oraz
dokonano ich analizy na podstawie dostepnych zrodet informaciji. Zakres analizy oraz jej stopien
szczegotowosci wynika z nastepujgcych uwarunkowarni:

- celu i zakresu wyceny ;

- przyjetego w operacie sposobu wyceny

- rodzaju nieruchomosci-porownywalnych stanowigcych przedmiot wyceny . -

- dostepnosci i liczby danych rynkowych

Rynek nieruchomosci inwestycyjnych znajduje si¢ w ,stabilizacji. O ile ceny utrzymujg sie na
tym samym poziomie o tyle zmniejsza sig liczba umdw kupna sprzedazy. Rynek nieruchomoéci o
przeznaczeniu pod budowe skupia si¢ zazwyczaj wokot miejscowosci o statusie gminy na nowo
tworzonych osiedlach mieszkaniowych. Najczesciej poszukiwane sg dziatki budowlane w cichych i
spokojnych okolicach pod warunkiem dobrego powusgzama logistycznego z miastem o statusie
powiatu i osrodkami gminnymi. Sprzedaz nieruchomosci pod zabudowe us{ugowa konstrukc;e sie
w otoczeniu podobnych nieruchomosci zazwyczaj w centrach miejscowosci i miast.
Nieruchomosci o charakterze komercyjnym- magazynowo brodukcyjny_m sg rzadziej przedmiotem
obrotu. O ile Wiasciciel sam nie prowadzi dziatalnosci na nieruchomosci jest ona przedmiotem
najmu. Najwigkszy bum na zakup podobnych nieruchomosci byt w latach 2006-2008 i po tym
okresie nastgpita stabilizacja na rynku i podobne meruchomosm na lokalnym rynku rzadziej sa
przedmiotem obrotu rynkowego. Rynek meruchomoscn magazynowych i magazynowo handlowo
ustugowych na ternie powiatu jest marglnalny. Podobne nieructiomosci do szacowanej rzadko sg
przedmiotem obrotu rynkowego. Najczesciej nabywane sg budynki ustugowo magazynowe o
powierzchni do 1000m? charakteryzuje sie dobrym powigzaniem logistycznym z osrodkami miasta
lub dobrym powigzaniem transportowym =z drogami przelotowymi. Najwyzsze ceny osiagajg
budynki na terenie miast lub miejscowosci o statusie gminy, ale juz bez wzgledu na polozenie
nieruchomosci w miejscawosci. Oprocz lokalizacji réwniez stan techniczny odrywa wazng role
przy negocjacjach ceny kupna ép}zedaZy Najwazniejszg jednak z cech’ jest funkcjonalnoéé
budynku — czyli mozhwosc peinienia przez. oblekt oczeklwanej przez nabywcow funkcp Z uwagi
na istniejaca juz zabudowe kubaturowg przemys%owo produkcyjnych czesm mlast obsenrvu;e sie
wykup i modernizacje- lstnlejacych zabudowan._ Z uwagi na brak’ wystarczajgcej liczby transakcji

nieruchomos$ci poréwnywalnych na terenie miasta zdecydowaro sig rozszerzyé bagény rynek na

. nieruchomosci na teren sasiednich powiatéw a nawet wojewédztw Rynek nieruchomosci o

-igiego Wi
miasta
«gszkalne
3g0 oraz

| | podobnym charakterze nalezy traktowac w Spos6b makroekonomlczny Przy szeroko rozwinigtym

1 systemie logistyki w Polsce podobne obiekty moga byc rozrzucone w promtemu kllkudzresnamu a
nawet kilkuset kilometréw i wiasciwie spelnia¢ dang funkcje NaJWIekszy bym na zakup

I1




podobnych nieruchomoéci w Poisce jest w‘centralnej czesci kraju — okolice todzi i Piotrkowa.

Trybunalskiego oraz w Warszawie i na Gomym Slasku. - Miasta te, 'z uwagi na lokalizacje,

traktowane sg jako swoiste osrodki i centra logistyczne.

Celem dokonanej analizy jest okreslenie podstaw rynkowych sporzadzenia wyceny. Zbadano stan
i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do nieruchomosci podobnych do szacowanej oraz
uwarunkowanie tego rynku a w szczegolnoéci zakres popytu i podazy na rynku.
Okreslam lokalny rynek nieruchomosci pod wzgledem rodzajowym i obszarowym:
1
e rodzaj rynku: tereny inwestycyjne
e obszar rynku: powiat pabianicki
- o' okresbadania cen —2022r - -
s ‘micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego - tereny inwestycyjne

« popyt— podaz : wzrost podazy nad popytem

o ' linia trendu: ujemna
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| 0 10 20 30 40 50 60 70
A 1 ‘ -
L o , Pow. dziatki s ot -
p. Lokalizacja Cbreb Nr aktu Data aktu Cena w m2 _Cena ziim2 Uwagi
1 |~ -{Jdadwinin 5 3770/2022 | 2022.07.01 | 421840z . 573 80 . Cena minimalna
2 Sladkowice 18 5893/2022 | 2022.08.02 120 000 =t 1500 80
3 Jadwinin 5 5551/2022 | 2022.10.10 | 277 360 zi - 3467 . _ 80 s
4 Huta Diutowska 8 8068/2022 | 20221024 | 120000zt 1492 80
5 - Sladkowice - 18 288472022 | 2022.05.27 | 350000z 4329 . - 81
B Wysieradz 26 62322022 | 2022.08.05 650 000 z¢ 7802 83
7 | Wymystéw Francuski 15 2105/2022' | 2022.04.06 | 150000z | .. 1800 83 . |
8 Chechto Drugie” " 1 '3 5763/2022 | 2022.09.02 | 100000 zi 1200 | - 83 ’ ;
9 . ___\Wrzaca 27 1188/2022 | 2022.06.10 | 150000 2} 1790 84 . ;
10 ' Piatkéw 15 1467/2022 | 2022,04.27 | 194 Q00 2314 84
11 Wincentéw 14 5352/2022 | 2022.07.13 260 000 =t 3000 87
12 Lutomiersk 14 17775/2022 | 2022.09.27 | 275000 2 3088 ° 89
13 Rydzyny 20 2612/2022 | 2022.04.07 | 200 000 zt 2239 89
14 - Prusinowice 20 3235/2022 | 2022.07.18 | 120000zt |- - 1325 91
15 Bechgice 4 2734/2022 | 2022.07.13 280 000 z¢ 2873 94 -
16 Dobrofi Maly 5 | 3447/2022 | 2022.07.19 240 000 z¢. 2536 95 .
17 Rydzyny 20 372972022 | 2022.06.14 | 485000 - 5112 95
18 | Dhutéw Poduchowny 6 5195/2022 | 2022.08.12 96 600 =z} 1016 95
19 Pigtkowisko 18 3710/2022 | 2022.08.30 162 360 z 1700 95
20 Prusinowice 20 90612022 | 2022.04.06 | 175000zt 1750 100

12

D Den|n|th (4]}
e e e e e




I

LU

H]

Huta Diutowska- ~8 | 158712022 | 2022.06.28 | 2600002 [-: 2588— -[-:.- 100
Huta Dlutowska ‘[ -8 [ .7273/2022 | 2022.10.26 |. 16500025 |- _ 1607 < _ |-+ -103 _- e -
Markdwka 8 22882022 | 2022.04.28 | 115000z 1117 103
Jadwinin 5 | 6736/2022 | 2022.10.11 309736z | -2985 -~ . 1035 |- - L
Gérka Pabianicka 3 ‘2371/2022 | 2022.10.19 2205002 | 2118 104
Wola Zaradzyriska 24 . | .2800/2022 | 2022.07.15 | 160000 zt 1506 1067 : !
Lutomiersk ‘14 1274172022 | 2022.07.14 [ 129000 zt 1200 108
Dhrtéw Poduchowny - 6 .| 138972022 |.2022.09.02 130 Q00 2t 1200 108
Kazimierz 13 547/2022 | 2022.05.06 | 250910z 2281 110 -
Huta Diutowska 8 21632022 | 2022.04.06 [ . 210000zt ;. 1898 111
Huta Dlutowska 8- | -4881/2022 |-2022.07.29 | 130000z Y| - “1160 112 - ’
Zalew 28 B6863/2022 | 2022.07.27 140 000 zt 1200 117
Ldzan 7 - -| 220072022 | 2022.04.07 | 147 000 zt . 1248 118
Prusinowice 20 41052022 | 2022.05.30 160 000 zt 1353 118
Czolczyn -8 S171212022 | 2022.10.25 | 185 000 zt 1846 - |+ 120 + ' L -
Ksawerdw 10 40762022 | 2022.07.14 [ 150 000 zt 1252 120
Zytowice 27" 1:3078f2022° | 2022.04.25 ['. 1200002t ' 893 e 121 o ]
Stanistawdw Stary 23 1015142022 | 2022.05.30 | 225 960 zt 1845 122
Wrzaca 27 2337/2022 | 20221013 125 000 zt 1007 124 -
Sladkowice 18 157012022 | 2022.06.27 130 000 zt 1045 124
Mirostawice . .[ - 19 | 1890/2022 | 2022.09.23 | 1380002z-| .1104, - 125 ¢
Kazimierz -~ 13 "3093/2022° | 2022.07.18 210000zt 7| - 1625 - ~ N
Hemanéw - 4.. | J603/2022 | 2022.06.30 |. 222 460 zt 1589: -- 140- [~ - .-
Florentyndw 10 73312022 | 2022.05.23 [ 240000 zt* 1667 144
Gérka Pabianicka 3 219242022 .| 2022.04.07 155.000 = 1070 . 145 . .
Bechcice 4° 1'19351/2022 | 2022.10.10 [ 209 000 2t « 1407 149 ~ Tt
Ksaweréw 10 97712022 2022.04.14 | 647 200zt 4331 149 -
Czyzemin- 2' | 4195/2022 | 2022.0727 | 300000zl 1994 S 1507 ¢ - -
Chechfo Pierwsze 2 2365/2022 | 2022.04.25 160 000 2 1000 160
Kazimierz- . - “13:2 | 67762022 ') 20221113 | 1520002 -]. " -948 - ° 160 ] L ) -
Kudrowice 11 2318/2022 | 2022.04.22 | 225000z 1393 162
Babiczki P A827/2022 | 2022.09.09 | 200 000zt © 1236, - 162 e Nl
Kolonia Bechcice 5 37862022 | 2022.10.11 |' 165000 zt 1015 163
* Mirostawice - |~ 19 239072022 - | 2022.05.17 | 200000zt |'© 1200 TR [-TAV O H R
Dobrofi Poduchowny 6 375812022 | 2022.07.01 130 000 zt 751 173
Wrzgea - ¢ 27 2060/2022 |-2022.10.27 | 230000zt 1316 -+ 175 '
Babiczki 3 165872022 | 2022.04.26 165 000 =t 944 175 .
Pigtkowisko. - 18 .. 3856/2022 [ 2022.06.22 | 200000z }+. . 1143- -|-.- 1756 e e
Piatkowisko 1018 | 3847/2022 [ 2022.06.22 200 000 zt 1143 175
Pigtkowisko .18, |..4698/2022 | 2022.08.04 | .201 950z, | -. 11564 . | . 175.., e -
Ksawerdw T 107" | "§312/2022° | 2022.07.12 T 715200 7| T 1827 | Cenamaksymalna

» rodzaj rynku:;nieruchomosci zabudowane budynkami ustugowymi . ...
e . -obszar.rynku::- powiat pabianicki,~.:i; . . '

e miejscowy plan:zagospodarowania przestrzennego: tereny.zabudowy -: v -

~ ¢ -
i oo
.

» popyt - podaz : stabilizacja

276 740 z}

G
LR

o oOkres badaniacen —2021/2022. ... - ..

~

Lp | Lokalizacja | Obreh Nr aktu Data Cena Uwagi
1 Jadwinin 5 92/2021 2021.01.07 | 395000zt [ Cena minimalna
i |2 | Pabianice:. |- 14 --|-2920/2021 | 02.06.2021 /| 400 000 =t |- C
.|=3 .|" Pabianice [ *2 =| 6006/2021 '| 29.07.2021"]-400.000 ¢ |.. -
4 | Ksaweréw 10 1685/2021 | 2021.03.15 | 438 000 2t
* o158 Dabrowa: 3", | 413172021 | 29.07.2021 | 4500004z [ . ~
: 6 | Ksaweréw 10 6557/2021 ! 11.10.2021 | 465 000 =zt
7 Pabianice 8 352172022 | 2022.08.09 | 550000zt |- . - -~ - s e
8 | Pabianice 9 1501/2021 | 2021.04.30 | 600000zt | -~ . £
9 | Pabilanice § 5155/2021 | 18.08.2021 | 600 000 zt
' ‘10 -|. Ksawerbéw" 10 -] 2048/2021 |-01.07.2021 | ‘650000z '
11 | Ksaweréw 10 228312021 | 2021.03.23 | 662 970 =zt
Lo 12 |- Pabianice -|- | 8252/2021 | 08.10.2021 [-774900z= | - :
13 | Pabianice 1 1599/2022 | 2022.04.25 | 794 088zt | ~
-, |-14_| Pabianice- 9 - 26812/2022 | 15.02.2022 | .810 000 z¢ [ TN
17 | Pabianice 10 4408/2021 | 30.07.2021 Cena maksymalna

- - ~F

850 000 zt

[N
"

NI
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6.ZASTOSOWANE PODEJSCIA WYCENY, METODA I TECHNIKA ~ pover

Z uwagi na cel wyceny okreslam WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI. ' maksy»
Oszacowang wartoS¢ nieruchomosci okrediono jako warto$¢: rynkowa przedmiotu wyceny dla

aktualnego sposobu uzytkowania przy zafozeniu, Ze warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg OKRH
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem. i postepuja rozwaznie oraz nie Wagi
znajdujg sig¢ w sytuacji przymusowej. Wobec powyzszego do okreslenia wartosci me_ruchomosm nieruct

zastosowano: " , potencs

QOdE[éCle gorownawcze metode korygowania ceny sredme[ . Lp.

PodejScie poréwnawcze polega na prognozie wartosci rynkowej nieruchomosci na podstawie 1

analizy cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, uzyskanych w obrocie wolnp_rynkowym.

Réznice pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruch_omoéciémi porownywalnymi koryguje sig
stosujgc poprawki do poszczegélnych cech — atrybutdéw majgcych Wplyw na wa_f'toéé.f
Najdoktadniejszg prognoze wartosci uzyskuje sie p'rzy duzym wzajemnym podobienstwie

nieruchomosci poréwnywanych i wycenianej pod wzgledem rodzaju, ‘funkgiji, -iokaliza_cji, czasu, 3

Okres

ktory uptyngt od poszczegdlnych transakcji i innych cech; istotnych dla danego typu
nieruchomosci. Do zastosowanié podejécia poréwnqwczego konieczna jest znajomosé danego,

rynku lokalnego transakcji oraz \n'fartoéci skrajnych danego typu nieruchomosci.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnania przyjmuje sie z rynku wiasciwego n
ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosc

podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktoérych znarie sg ceny transakcyjne, | Max
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedacej'

przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty '$redniej ceny nieruchomosci podobnych — 57w
wspodiczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice ‘w poszczegélnych cechach tych OKREHS

nieruchomosci.
Olm

7 OKRESLENIE 'WARTOSCI RYNKOWEJ

7.1.0KRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU INWESTYCYJNEGO
OKRESLENIE ROZPIETOSCI CENOWEJ

Na podstawie analizy wiasnej, danych posrednlkow handlu nieruchomosciami oraz danymi W=

statystycznymi opartymi miedzy innymi o serwis www.money.pl przepr-owadzono analize zmiany
cen nieruchomosci w 2022 i stwierdzono uiemny trend ale z uwagi na ogéing sytuacje Wartodll
gospodarczg zmiany trendu cen na nieruchomosci gruntowe niezabudowane o przeznaczeniy 666600.
inwestycyjnym przyjeto 0%. Z analizy rynku oraz z danych w tabeli 1 wynika, ze cena 1m?
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4 powierzchni gruntu inwestycyjnego ksztattuje sie od 80zl ‘(cena minimalna) do 182zt (cena
maksymalna). Cena $rednia wynosi 120zt/m? fo - : A,
y ala Okresleme granlc wspolczynmkow korygu1qcych
| -
owi Crin / Cir= 80241202 = 0,66 .Crmax/ Csr=.18224/120z} = 1,51
dazy Co L B L
majg § OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH. - . - oo
z nie B Wagi cech rynkowych okreslono ‘w oparciu o wiasng baze danych -o* cenach i céchach
nosci § nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego oraz na podstawie badari i obserwacii
potencjalnych nabywcéw a takze na podstawie informacji z biura obrotu nieruchomosciami.
Lp. Cecha rynkowa Podzial - ‘|- Opis cechy ; . . ' Waga
cechy
tawie § Lokalizaci Dobra Nieruchomosé polozona w centrum miejscowoSci
1 oxalizacja Srednia Nieruchomo$é poloZona w obrebie miejscowos$ci na uboczu 40 %
wym Zta Mato atrakcyjne lokalizacyjnie obreb migjécowosci- It !
: Dobre Ksztalt i zagospodarowanie dziatki umozliwiajg w peini wykorzystame jej
ie s ) ~. - | powierzchni do dowolnego zaangaowania budowlanego. Korzysine otoczenie.
] e Mozl . Srednie Ksztait dziatki i jej zagospodarowame umozliwiaja wykorzystanie nieruchomosci w
2 o IWO.‘SIGI N . ograniczonej czeSci 30%
ntoseé inwestycyjne TR d — = T
toscC. e Ogramczenia wzabudowie wynikajace z niekorzystnego ksztattu'dziatki luh Innych
, . Ce e czynmkéw powodUchych utrudnia w zabudowie nieruchomosei, Nlekorzystne
istwie i I+ otoczenie.
Dppre L Peine uzbrojenie w media, wodna, energia, kanalizacja oraz dojazd droga
zasu, Uzbrojenie i : asfaltows o
' 3 dojazd Srednie Uzbrojenie czeciowe dziatki, oraz dojazd drogg utwardzong 30 %
typU - | dy . . Brak uzbrojenta, dojazd drogs gruntowa .
inego Okreslenie cech nieruchomosci do poréwnania 6 cenie minimalnej, maksymalnej i szacowanej
Nr Lokalizacja Mozliwesci ' [ Uzbrojenie i opis
. - mwestycyjne -__dojazd -
wego Min 1 2 i L Ze N, { Dziatka o powierzchni 0,5273ha zlokalizowana'w obrebie Jadwin przy
. - : . frasie:S8 w otoczeniu terendw rolnych. Dziatka w ksztalcie zblizonym
{MOSCI do trojkata. Dzialka posiada bezposredni- dostqp do drogi utwardzonej.
L . Brak mediéw
cyjne Max 61 Dobra Dobre Dobry Dziatka zlokalizowana w péinocno zachodmej czesci Ksawerowa o
' powierzehni 1520m2 w rejonie zabudowy mieszkaniowej i gruntéw
N 3 K ralnych Dojazd do dzialki dobry. Dziatka w ksztalcie regularmym. Media
ydace] kel .
h SZACOWANA
bnyc 387141 | rednia [ Srednie | dobry | Wediug opisu w operacle
' yeh  OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU - R -
Okreslenie procentowego wplywu'cech rynkowych na warto$é-wycenianej' meruchomosm i
' okresleme warto$ci wspdtczynnikéw korygwacych
i . _Procentowy | - Zakres . - Warto§¢
Lp-|._ Cecha :ynkowa wplyw na |- wspblczynnikow wspéiczynnika
v ceny Dolny Goémy dia dziatki
. ‘1 |Lokalizacja - - 40 % 0]- 026 0,61 0,43
.2 Mozliwosci inwestycyjne 30 % .| 0,20 0,45 0,32
3. . Uzbroienie i dojazd - 30 % 0,20 0,45 045 -
RAZEM 100 % 0,66 1,51 1,20
lanymi W= W|elkosc dZIalkL ,cena srednla suma wspo{czynnlkow korygujacych * wspotczynnik k - (0,9-1 1)
: i *
‘miany W = 4629m?2 * 1202zt * 1 20 * 1,00 = 666600z
MuBCIe ' \Wartosé rynkowa grunty dzialki 387/41 polozonej w obrebie Ksawerowa wynosi w zaokragiemu
czeniu 666600zt (szeséset szescd2|eS|at szesd tysigcy szeséset z&) P -
a 1m? ! : oo ol |
| T o . ST
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L




7.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI -
OKRESLENIE ROZPIETOSCI CENOWEJ -~ '+ ==+ W7 v w00 e

Na podstaW|e anahzy w{asnej, danych posrednlkow handlu meruchomoscnaml przeprowadzono

analize zmlany trendu cen nleruchomosm w latach 2021-2022 i me st\nnerdzono zmiany trendu cen
na nieruchomosci zabudowane na lokalnym rynku. Z danych w tabeli 2 wynika, ze cena
nieruchomosci zabudowane] ksztaltuje sie od 395000zt (cena minimalna). do 850000zt :(cena
maksymaina). .Powyzsze ceny uwzgledniajg wartos¢ gruntu ‘oraz‘innyc,t] zagudqwar_ﬁ znajdujacych |

sie na gruncie. Cena srednia wynosi 5893312& Lot e s .

N Cast [P U ",.n..-,_ Tewe 0

. .+ . .. -Okreslenie granic wspoéfczynnikow. koryg_@cvch AR s Lo W=
Cmm ! C¢r= 38500021/58933 12t = 0,67 Crmax { Cer= 5.3500002{158933124= 1,44

OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH - : L v
Wagi cech rynkowych okreslono w oparc1u © wlasna baze danych ) cenach i cechach
nieruchom osci bgdacych plzedmlotem obrotu rynkowego oraz-na, podstaW|e badan I obserwacp 73
potencjalnych nabywcow oraz mfonnaql Z biura obrotu nleruchomOSCIaml
dobry QObigkty modemizowane o dobrze prowadzonej gespodarce remontowaj Nie potrzebne adne naklady na rernont lub adag cie. OKRl
Stan techniczny 30 % Sredni | Obigkty utyﬁ(owane stan éredm mdoczne miejscowe uszkodzenia. Konieczne niewielkie nakiady mezbedne na deprowadzenle,
nisruchomosci - '~ budynku do stanu uzytecznosci - Przy
Zly Obiekty przeznaczone do remontu. Brak modliwosc wykorzystywana budynku jako obiekiu bez poniesienia nakladéw na mmont‘
dobra Dobre powiazanie logistyczne 2z droga glidwng oraz_2 odrodkami gospodarczymi i miastami | StOpEl
Lokalizacia 30 % Srodnia Oddalona od centréw gospodarczyeh i handlowych, PoloZona na uboczu w mnigjszych misjscowedciach o statusie gminy.
A ' zia-, Potozeme na uboczy, brak logistyki; utrudniono dojazd, lokallzacja w matych wsiach ha uboczu . trudnoscn Ioglstyczne w dostame
: . towardw i znaczne odleglodd od centrum i miast "’
Dobra Uwzglgdniono modiwosé dostosowania magazynu do rd2nych funkeji. Budynki o funkefi; zarﬁwrm rmgazynowej jak i biurowej z |
dowolnie zaaranzowana powierzchnig wrythowy.' -
Funkcionalno$é 20 % Srodnia Uwzglqdniono mﬂiwoéé dostosowania magazynu do md2nych funksjt. Budynek magazynowy.ale po niewielkich przanﬁbkad\ !
nieruchomosei | - T - 5 -+ o' motlivos wydziglenia czesci pomieszézer pod biura i ushigi ! .
‘ - Uwzg!qdn:ono mﬂmuéb dostosowama magazynu do réznych funkeji. Brak mozliwosci wydzislenia powierzchni ped biura. Tylkn) gdZIEI
3 o] . . budynek magazynowy.
Dua Uwzgladnmno prupnmpna'lrua im wigksza pow:arzchma tym nizsza cena 1m2  R— Sf(]
Wiolkosépu . | ,40%_ | .Srednia | . S e Lo i - _
_ - __l-.Mata _ et e i r- stoﬂ
. o . Dobra T een . Cech? uwzg!ania wislko&&, kertalt dziatki | modliwodci joj zabudowy i
Dziatka 10% | Srednia”| ~ ¢ 0 7 S
- Zia — N _
y o IS
OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ SUCTANF LIRS ANE SNSRI

Wartos¢ rynkowa. .nieruchomosci. okreslono .W .oparciy_.o wartosc Jednostki, porownawczej -
nieruchomosg¢. Opis nleru_chorp_qscg 0 cenie gpa}(symglnpj,_lmlplmal'n_e_j I szacowanej:

Pow

Lp. Lokalizacja | Nraktu Data aktu. Cena 1. bud Dzialka Cpis
"o PR I e : - *  Dziatka zabudowana trzema 1
1 . . . - ) . | kondygnacyinymi budynkami gospodarczymi
min Jadwinin 922021 20210007 | 3950002 1| 414 | Za | o pow zab. 240m2 z 1989r, 129m2 z 198%
- e : ' ' b 45m2 z 1994r
o - . - Ll : = - |-~ "'Daziatka zabudowana trzema budynkami
) ¢ oY ' b R A przemystowymi z 1958r o pow zab: 82m22
15 - Joooow i T v ST PR * ™ ,| ' kondygnacyjny; 227m2 3:kondygnacyjny;
max Pabianice 4408/2021 30.07.2021 850 000 z¢ 1278 Dobra 8§15m2 1 kondygnacyjny oraz dwoma
RS- T N ol - 71" “budynkarni niemieszkalnymi o pow zab:
PR AR toe -t - ' 78m2 - 2 kondygnacyjny z 1939r; 76m2 1
kondygnacyiny z 1959r. t gcznie 1278m2
T T T S A T P e T R I P LT L I .
Cechy nieruchomosci: e e i e e e
Cecha Maksymalna | Minimalna Szacowana
. Stan techniczny Dobry Zhy Ziy

Lokalizacja Dobra Z& Dobra
; 16




{zono
u cen
cena
(cena
acych

chach l
I

acji

) adaptacie.
rowadzenie

s na_remont.

in
» w dostawie

.?

i biurowej z

zerébkach

tura. Tylko

|

ai
odarczymi
2 Z1989r ¢

Funkcjonalno$é

Dua - Zia srednia
Wielkosé pu Duza mata mata
Dzialka Srednia * Zia ‘'dobra

Okreélenie'procentowego'wpiywu cech rynkdwych na wartos¢ wycenianej nieruchomosci i
okreslenie wartosci wspélczynnikéw korygujacych:

Zakres wspolozynnikew Wartosé '
Procento wspbiczynnika
Lp. Cecha rynkowa wplyw na t‘:'gw Dolny Goémy dlg dz:zy{kl na
daeri ogledzm
1. Stan techniczny 0% -0,20 Y043 Y 0,20
2. Lokalizacja 30 % 0,20 0,43 0,43
3.” 7| Funkcjonalnogé 20 % 0,13 030 * 021 [
4. Wielko§é pu 10 % 0,07 0,14 0,97
‘5. Dzlatka ' 10 % 0.07" . 014 021 4. |° 7 e
RAZEM 100 % 0,67 1,44 1,12

W = powierzchnia * cena $rednia * suma wspdlczynnikdw korygujacych * wspétczynnik k = 0,9-1,1
W =589331zt* 1,12*1,00"=-660050zt - -~ - -

Wartosé rynkowa d2|a}k| 0 numerze ewrdencyjnym 387/41 poiozonej w obreble Ksawerowa

" okreslono na 660050zt (szescset szescd2|e5|qt tysuecy plecdzmsrat zt)

-~

7.3. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NAJMU
OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI ’ - K
Przy okre$laniu stopy dyskontowej i stopy kapttallzacn nalezy pamletac o] zaleznosc: pomiedzy
stopg kapitalizacji (R) a stopa dyskontowa (n. o
Z uproszczonego wzoru Gordona zaleznosé ta ma postaé:

L . . . ;
_ ———————g

R=r-q

Y

gdzie:
R - stopa kapitalizacji S - - ER .
r - stopa dyskonta

g — stopa wzrostu przychodu

W przypadku, kiedy dochéd jest na statym poziomié stopa dyskonta réwna jest stopie
kapitalizacji. Wspdiczynnik kapitalizacji oznacza cene zaangazowania $rodkéw finansowych.
Wspéiczynnik kapitalizacji (odwrotnosé éfopy kapi‘téliz.acj‘i) wyznacza okres, w ktérym powinien
nastgpic zwrot Srodkow wydatkowanych na zakup nieruchomosci, z dochoddw uzyskiwanych z tej
nieruchomosci. , . . _

W przypadku wigkszej dojrzato$ci rynku nieruchomosci mozna okreslic rynkows stope
kapitalizacji dia dochodéw osigganych z nieruchomos$ci, Wyznaczenie takiej stopy sprowadza sie
do okreslenia Sredniej arytmetycznej z wartoéci pojedynczych stop kapitalizacji bedacych relacjg
dochodéw osigganych z poszczegdlnych analizowanych nieruchomosci do cen ich sprzedazy.

Ry + Ry +...+ Ry, L

R, =




) gdzie' ' o -

— Sk1, Skz, ..., Ski  stopy kapitalizacji z poszczegélnych nieruchomosci

- _T’ . .. efektywny dochdd (b, n) uzyskiwany z danej nieruchomosci w skali roku
— Ctrq cena fransakcyjna kupna/sprzedazy danej nieruchomosci
— n ilo$¢ analizowanych nieruchomosci

Na podstawie analizy rynku stwierdzam, Zze nie ma mozliwosci okreslenia stopy kapitalizaciif

z rynku jako wzajemnej relacji 'miedzy‘ cenami transakcyjnymi uzyskanymi za nieruchomoéci{
podobne a dochodami uzyskiwanymi z nieruchomosci podobnych. Z uwagi na brak danych z

rynku nieruchomosci, stopg dyskonta okreslono z rynku. kapitalowego. Stope dyskontowat

okreslono z rynku kap:ta#owego na podstawie rentownosci bezpiecznych diugoterminowych lokatE
na rynku kaplta{owym z uwzglednlemem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomoéci
podobne do wycemanej meruchomoscu zgodnie z Rozporzqdzemem Rady Ministréw z dnia

21 wrzeénia 2004r. w spraW|e wyceny ‘nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego. W!

praktyce stope dyskonta wyznacza sig. na pgdstame: stopy procentowej inwestycji wolnych o_ld
ryzyka takich jak panstwowe lokaty kapitatowe (obligacje, bony skarbowe) skorygowanej.o.ryzykol

ponoszone w zwazku z zaangazowanlem kaplta%u w danej inwestycji. Z uwagi na brak transakcji

Okresior

stopie d

meruchomoscnaml porownywalnym; i brak mozhwosc: obliczenia stopy dyskonta z rynku, w. celu, (Pigc

okreslenia tej stopy przebadano rynek kapata%owy i mozllwa do osnagnlema stope wychodzqc z[-

zalozenia, ze potencjalny inwestor nie zaryzykwe mwestycu ktéra przyniesie mu nlzszy dochédf

niz mozliwy do uzyskania na rynku bezpiecznych lokat kapitatowych.

Stope dyskontows okreslono z rynku kapitalowego wediug formuly:

=TI+ I'm + o

gdzie:
— N - rentownosc bezpiecznych lokat kapitafowych :
—  Im . Prerma/ narzut za ryzyko inwestowania na rynku meruchomoéc:

— I Premia/narzut za ryzyko z tytufu inwestowania w konkretnq meruchomoﬁé

) L Y

"Wysokosc stopy dyskontowej wynika z analizy stopy dyskontowej wolnej od ryzyka
idodatkowo ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w poszczegdlne nieruchomosci. Wediug|

‘Aswatha Domadarana przecietne ryzyko dla inwestowania na polskim rynku zostalo okreslone na|

poziomie 6,06 %. Zgodnie z przeglgdem rynku nieruchomosci (Colliers International) stopa zwrotu Uz

z najlepszych nierichomosci wynosi 7,00 %. Ryzyko okreslono na podstawie danych rynkowych.
Majgc tak okreslone ryzyko minimalne dodano jeszcze ryzyko inwestowania w konkretng

nieruchomos¢ uwzgledniajgce jej charakter i lokalizacje. Ryzyko inwestowania w tg konkretng

nieruchomos$é okreslono na 1%.

Dla poszczegdinych elementdw okreslajgcych poziom stopy dyskonta przyjatem:

- | Rok | Srednia ] premia za l premia za I '
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izacji
105Ci
«ch z
towag
lokat
Nnosci
dnia
0. W
h old
yZyKko
sakcii
i celu
zac z
schod

(yzyka
Vediug
me na
zwrotu
wych.
«kretng
ikretng

"rentownos¢: - |©  ryzyko . nyzyko
obligacii .| inwestowania | indywidualne
: ) R na rynku
N S ‘nieruchomoséei [ -+ .
2022, 7,314% 3,657% 1,828%

>

Okre$lona z rynku kapitatowego stopa dyskonta viyniesie:

Stopa
Rok dyskonta
o[ 20227 | 12,79%

[P

Przy przyjetym za}ozenlu ze nle wystapl ryzyko wzrostu lub zmnlejszenla sua docﬁodu wtedy

- stopa wzrostu dochodu q 0 a co za tym 1d2|e w taklm przypadku stopa kapltallzaql bedme rowna

[

r. - [

stopie dyskontowej:

Ao T oAy, o . . _ L v May

» Stopa |l ' b et [ Warto$é roczna | Wartosé na | Uezba'| ¢
Rok dyskonta .Udzlai Wartos¢ korzystania m-c m-cy

2022 1279% | XA |- 660050zt |' - 516002 - |- 4300zt | ‘12:

. Vo TR - . P v
) o A s St . . N

P B 1 , . . oaedl

Wartos¢ bezumownego. korzystania -z, dziatki ©387/41.:w okresie rocznym . wynosi 51600z}
(pigcdziesiat jeden tysigey. szescset zf) . ‘Przedmiotem: najmu jest-grunt wraz:z-zabudowaniami (niski
stan) o powierzchni 4629m? co odpowiada $redniej-stawce na rynku za'najem, ktére ksztaltujg sie

w przedziale od 0,35zt do'2;5zt/m2. « - + - L Sl i

(A RSN e -V 4
7.4. OKRESLENIE WARTOSCI PRAW OBCIAZAJACYCH NIERUCHOMOSC
Nieruchomo$é objeta jést-umowa uzytkowania. -~ * - 7 : S

Zgodnie z art."1000’ kpc § '3 Pozbstdjg rowniez w moc}tﬁjé.'wnidné' przez WplSW ksiedze wieczystej
lub zlozenie dokumenti d6 zbit albo nie ujawnione w ten sposéb, lecz zZgloszont najpb#nisj na
trzy duni przed ter.minem-;lidcxtagji;‘uiytl_égwaﬁig_’a; stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli przystuguje
im pierwszefistwo przed wszystkimi hipc')tekami Iub jezeli nieruchomo$é nie jest hipotekami
obcigzona albo jezeli warto$é uzytkowania, shuzebnosci i praw dozywotnika znajduje pelne
pokrycie w cenie nabycia, Jednakze W, wypad.ku ostatmm wartosc tych praw bedzie zaliczona na
cene nabycia. - T

Uzytkowanie wygasa z upiywem czasu okreslonego w_umowue virskutek zrzeczema sie i
wykreslenia z ksiegi WIeczystej jezeli by{o w méj UJaWnlone konfuzy nlewykonywanla przez okres
dziesieciu lat, a takze na podstaW|e wydanta decyzn admmlst'racyjnej, jezell w takt sposob

' - - ! o~
N

powstato, oraz wywlaszczenia.

! . - ST
J’I..a 0

Umowa uzytkowania z nleruchomoscl zawarta 3 Iutego 2016roku na okres beztermlnowy z
czynszem miesigcznym 1000zt ptatnym z dotu do korica 31 marca za rok poprzedni. Stawka

gzynszu zawarta w umowie nie odpowiada realnej rynkowej stawce najmu za podobne
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nieruchomos$ci, kitéra okreslono na 51600zt W zwigzku z powyzszym potencjainy nabywca 4.

I
nieruchomosci bedzie 'w okresie 2 lat (rocznie pfat'ny czynsz z dotu) ponosit straty z_tytuly

nierynkowej stawki najmu. Warto$é straty okreélono na 51600zt * 2 iata — 2000zt = 101200zt.

|

N [
tacznie strata z tytutu umowy wynosi 101200z} |9
(sto jeden tysigcy waigécie 2!) w zaokragleniu : |' 6.

. . . ) i

i

8.WNIOSKI KONCOWE s

Biorac pod uwage cel wyceny, dane z rynku, mozllwosc porownama z nieruchomosciami
podobnymr przyjmuje powyzsze wylrczenla za pramd#owe | wed{ug mojej oplnn warto$é rynkowa 8.
szacowanej nieruchomosci objetej KW LD1P10005385511 poiozonej w Ksawerome w obreble 10

okreslam na 660050z} (szeséset szestdziesiat tysiecy pigcdziesiat zt)y W tym warto$é gruntu 666600217 9

wartos¢ zabudowan i naniesieri - 6549z, Oznacza to ze wartos¢ gruntu bez zabudowar jest
wigcej warta niz z zabudowamaml Z. uwagl na stan- techniczny zabudowari wymagana jest ichi
rozbidrka. Warto$¢ 6650zt stawi orientacyjny koszt rozbidrki wiw sktadnikéw majgtku. Warto(

‘szacowanej nieruchomosci miesci 'sig. WSréd “Srednich cen nieruchomosci podobnych dg

. iy i . . .. 10
szacownej: -Oszacowana: warto$é¢ z uwagi na tendencje panujgce w gospodarce oraz-sytuacje
-ekonomiczng jest mozliwa do osiagniecia na Tynku. Biorgc po uwage lokalny rynek nieruchomosci;

grunt oraz jego zagospodarowanie stwierdzam, ze wyceniana nieruchomos$é posiada warto$é nz
okreslonym w operacie poziomie.

Warto$¢ nie uwzglednia obcigZenia hipotecznego nieruchomosci - L '
Szacowana nieruchomos$é obcigzona jest umowg uzytkowan:a zawartg na czas meokreslonyz

‘czynszem platnym z, dolu W wysokosci 1000zt Rynkowa warto$¢ stawki najmu wynosi 516002!;

Strata z - tytutu uzyczema w okreSIe 2 lat .wynosi 101200zt. Warto§¢ nieruchomosci z*

uwzglednlenlem umowy uzytkowania wynosi 5593OOZl (plecset plecd2|e3|at dmewuec tysnecy‘f

trzystaz{) T P

S e Lo T o i ad, et ™

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Operat szacunkowy zosta} sporzadzony zgodme z przeplsaml prawa. Nie moze on by

wykorzystany do'i mnego celu niz okreslony w operacne

rzeczoznawcy i bez uzgodnrenla Z nim formy i trescei publrkacy
3. Wartos¢ okre$lona w operacie nie wyszczegolnia podatku VAT.

e

20 q 3 ".y uor. 05, maszyn furzeds

CrEz wyceny pr“d‘%l"hi""‘ZtH ;
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sciami
Kowag
sie 10
30024 i
N jest
ast ich
fartosé
sh do
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0$C na

Slony Z
1600zt.

108Cit, Z

tysiecy

AmW Steragz
'uchcmosria
| urzadzed
minraty

4. Warto$é wycenianej nieruchomosci okreslono z-uwzglednieniem stanu wyceny nieruchomosci— -
stwierdzonego podczas ogledzin, cen rynkowych oraz sily nabywczej pienigdza ustalonej na
dzief sporzgdzenia operatu.

5. Wartos¢ okreslona w operacie ma znamiona szacunku.

6. Ninigjszy operat moze zosta¢ wykorzystany do celu, w ktérym zostat stworzony w okresie do
12 miesiecy, chyba ze wystgpity okolicznosci, o ktérych mowa w art. 156 ust. 3,4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

7. Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci z tytulu ograniczen w rozporzadzaniu
nieruchomoscia, obcigzen, hipotek i itp., kitdre nie sg autorowi znane.

8. Wartos¢ okreélona w operacie moze ulec zmianie wraz z uptywem czasu oraz zmian na rynku
lub spowodowanych zmiang plandéw zagospodarowania przestrzennego.

9. Niniejsza opinia nie jest ekspertyzg techniczng ani budowlang. Autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu oszacowania, ktérych nie dato sie stwierdzi¢ w
czasie ogledzin. Operat opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci czesciowo z zewnatrz,
zebranych dokumentach. Zakltadam Ze nie istniejg inne nieznane mi fakty mogace wplywaé na
warto$é nieruchomosci oraz wady ukryte.

10.Operat sporzadzono w pieciu jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych cztery otrzymuje
Zleceniodawca a jeden pozostaje u Wykonawcy. ’

10. ZAL ACZNIKI

1. Odpis ksiegi wieczystej
2. Wypis z rejestru gruntéw
3. Mapa gruntéw

4. Pcolisa

/@ﬁ' s .
Biagiy Sady ﬁr;v.- 2 Olfegowymw Sraczs
v Zokigsi sz ogfania nigruchemosci

Hy3IRpTLIchorn0scl, maszyr | urzgdze:
nrez v gfn orzedsiebiorte
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TRESC KSIEGL WIECZYSTE] NR LD1P/0D0053855/1, STAN Z DNIA 2023-02-10
a8:22

|okiadka|pzlnt X-0|Dziat I-Sp|Dziat 11| Dzlat X11|Dzlat 1V]

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ]

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer | nazwa pola

Tredé pola

1. [Numer ksiegi

LD1P / 00053855/ 1

2. |0Oznaczenie wydzialu

nazwa sadu

SAD REJONOWY W PABIANICACH

sledzlba sadu PABIANICE
LD1P
numer wydzialu \4

LY
B:
C: kod wydzialu
D;
E:

nazwa wydziaiu

WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

" Numer | nazwa pola

Indeks
zmlany

Tresé pola

3. [Typ ksieql NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zatoZenlu kslegl wleczystej
Numer | nazwa pola ik Treéé pola

1. |Stan w czasle zafoZenla

ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] W WYNIKU
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z
INNE] KSIEGI WIECZYSTE)

2. |Chwila zapisania ksiegl

2011-07-08-13.55.34.732281

3. [Chwila ujawnienla ksiegi

2011-07-08-13.55.34.732281

4, |Data zalozenla dotychczasowej ksiegi
wleczystej

Rubryka 0.3 - Dane o

zamknieciu ksiegl wieczystej

Numer i nazwa pola

Indeks
zmiany

Treéé pola

1, |Chwila zamkniecla ksiegi

2. |Podstawa zamknlecla Ksiggi

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany

Brak wplsu

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach | chwil wpiséw

Brak wplsu




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR LD1P/00053855/1, STAN Z DNIA 2023-02-10
08:22

[oktadka|Dziat 1-0|Dziat I-Sp|Dziat 11| Dziat I11|Dziat 1V
DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu )

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer | nazwa pola Indeks Treéé pola
- Wpisu .
1. Numer biezacy nieruchomosci - |8 ) 2
Rubryka 1.3 - Polozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
- Wplsu . ——
1. |1. Numer porzadkowy 1 L ~
2. Wojewodztwo 1 LODZKIE
3. Powiat 1 PABIANI(;KI )
4, Gmina 1 KSAWEROW
5. Miejscowo$é 7 KOLONIA WOLA ZARADZYNSKA
6. Dzielnica --- ---
Rubryka 1.4 -~ Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks “Treéé pola

Wplsu I

e did o B s

WNIOSKI T PODSTAWY WPISOWW'KSIEDZ

J— m e mm o eme————— =

LY N 5 Dy

_Zestawienie.rubtyk - podstaw:wpiséw

RN p—

1. |1. Identyfikator dziatki --= ---
2. Numer dziatki 7 387/41
3. Obrgb A: numer obrebu | B
ewidencyjny ewidencyjnego
B: nazwa obrebu :
ewidencyine g?) 7 KSAWERGW
4, Polozenle 1. |7 1
5. Ulica 1. |7 KOSMOWSKIE] 2
6. Sposdb Korzystania 7 B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
7. Odlaczenie Numer ksiegi --- / /
Obszar --- -~
8, Przylaczenie Numer ksiegi --- 7/
Obszar --- ---
9. Numer ksiegi A: numer 1, =
zaginlonej, ksiegi --- -
zniszczonej, zaginionej
dawne], zbioru B! numer 1.
dokumentow kslegi - -
zniszezonej
C: numer i. . .
ksiegl dawnej
D: oznaczenie 1.
zbioru e ---
dokumentdw

Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu

[

Podrubryka 1.4.3 - Urzgdzenie
Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer | nazwa pola Indeks Tresc pola
Wplsu ——

0,4629 HA

1, Obszar ; 8

Rubryka 1.6 - Zgodnos€ z danymi ewidencji gruntow i budynkéw
Brak wpisu

P

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduiq sie w zestawieniu rubryk podstaw wplséw umieszczonym na kofcu tresci
ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku I chwili wpisu

Informacje znajduja slg w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umleszczonym na
,  koheu treéet ksiegl

Rubryka 1.9 - Komentarz
Brak wpisu

_N merilinazwaip l_




WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJD

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku |DZ. KW. 7 LD1P / 00003641 / 11 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola indeks  |podst. Tresé pola
Wpisu Wykr, —_—
1, 1, Podstawa oznaczenia
(sprostowania) T " OPIS I MAPA
2. Data sporzadzenia ---
3. Nazwa organu ---
4. Siedzlba organu ---
Potozenle dokumentu
1. Polozenie  [5. Numer karty akt|--- ee (82
dokumentu |g, Numer ksiegi /00013722 /
7  |Dane 0 wnlosku [pz. kw./LD1P/ 00001156 / 13 7 002
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer [ nazwa pola Indeks  podst. Tresé pola
Wpisu Wykr aw
1. 1. Podstawa oznaczenia MAPA SYTUACYINA DO CELOW
(sprostowania) PRAWNYCH Z PROJEKTEM
PODZIAEU NIERUCHOMOSCI NR
EWID. 052-210/2010
2. Data sporzadzenla 2010-03-06
3. Nazwa organu STAROSTA PABIANICKI
4. Siedziba organu ~ PABIANICE
Polozenie dokumentu
1, Polozenie (5. Numer karty akt|--- - [27
dokumentu [g, Numer kslegl /7
8 [Dane o wniosku [pz. %w. 7 LD1P 7 00002157 / 137 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  padst, Tredé pola
Wplsu Wyke. ———
1. 1. Podstawa oznaczenia MAPA SYTUACYINA DO CELOW
(sprostowania) PRAWNYCH Z PROJEKTEM
PODZIALU NIERUCHOMOSCI NR
. - EWID, 052-210/2010
2. Data sporzadzenia 2010-09-06
3. Nazwa organu STARQSTA PABIANICKI
4. Siedziba organu PABIANICE
' PcloZenie dokymentu
1. Polozenie (5. Numer karty akt [--- --- 27
dokumentu |g, Numer ksiegi //
Nr Zestawienije rubryk - danych o wnioskach | chwil wpiséw

G U

Rubryka 1.9 - Komentarz

Brak wpisu

Podrubryka - Dane o wniosku

Numer | nazwa pola Whlsu Tresé pola Kod zad.
1. Chwila wptywu -—- 2011-06-22 12:05:09
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika LD1P / 00003641 / 11 /001 OGZKW
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku |5, Numer karty akt 2-3
6. Numer kslegl /
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 2011-07-08-13.55.34.732281
Whplsujacy Imle IANDRZE)
Nazwisko PIETRZAK
Stanowisko REF
4, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wplsu Tresé pola Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2013-02-27 10:48:38
2. Rodzaj dziennika DZ, KW,
3. Numer dziennika LD1P / 00001156 /13 /001 WPOGN
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku |5. Numer karty akt 24-25
6. Numer kslegl //
Podrubryka = Chwila wpisu
1, Chwila wpisu - 2013-04-03-10.07.04.528506
Wpisujacy Imie ANDRZE]
Nazwisko PIETRZAK
Stanowlsko REF
5, Podrubryka ~ Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wplsu Tresé pola Kod zad.
1, Chwila wplywu --- 2013-02-27 10:49:43
2. Rodzaj dziennlka DZ. KW.
3. Numer dziennika OGZKW

4, Czy z urzedu

Potozenie wniosku |5. Numer karty akt

6, Numer kslegi

L.D1P /00001157 /13 /001

NIE

2-3

LD1P / 00055774 / 3

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu

08:22

2013-04-04-13.32.13.769083

Whpisujacy Imie ANDRZE]
Nazwisko PIETRZAK
Stanowlsko REF _

[okladka|Dziat 1-0|Dziat I-Sp|Dziat 11| Dziat 11| Dzia} 1v|
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR LD1P/00053855/1, STAN Z DNIA 2023-02-10

BRAK WPISOW

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu




TRESC KSIEGI WIECZYSTEI NRLD1P/00053855/1, STAN Z DNIA 2023-02-10 .
08:23 Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sie w zestawlenlu rubryk podstaw wpisOw umieszczonym na koncu tresci
[aktadka|Driat 1-0|Dzial I-Sp|Dziat 11| Dziat I1I| Dziat 1V ksiegi
DZIAtL II - WEASNOSC Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
.. ) ) Informacje znajduja sie w zestawleniu rubryk danych o wnloskach | chwil wpisédw umieszczonym na
Rubryka 2,1 - Wzmianki w dziale II koricu tresci ksiegi
Brak wpisu )
i Rubryka 2.8 - Komentarz
Rubryka 2.2 - Wiasciciel Brak wpisu
Podrubryka 2.2.1 -~ Udzial .
Lp. Numer i nazwa pola ‘ Indeks Trest pola . WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]
. Viplsu — ar | Zestawlenie rubryk - podstaw wpisow
1. (1. Numer udzialu w prawle 12 3 12 |Dane o wniosku [pz. kW. /LD1P / 00005649 / 18/ 001 .
2, Wielkos¢ udziatu (licznik/mlanownik)|12 1/1 Podrubryka - Akt notarialny
3. Rodzaj wspdlnosci - --- Lp. Numer | nazwa pola Indeks  |podst. Treéé pola
Wplsu Wykr, -
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa 1, 1, Tytut aktu - --- UMOWA DAROWIZNY
Brak wplsu 2. Numer rep A 2362/2018
3, Data sporzadzenia : 2018-09-19
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorlalnego (zwlgzek Notariusz  [4. Imle pierwsze JUSTYNA
miedzygminny) 5. Imle drugle --- .
Brak wpisu 5. Nazwisko /
_ Pierwszy czion CETEROWSKA
Podrubtyka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjha 103 -
niebedaca osobg prawng ztozonego
- 7. Drugi czion
Brak wpisy nazwiska . ---
zlozonego '
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna 8, Sledziba | oDz
CLp. Numer i nazwa pola Indeks Treéé pola PofoZenie dokumentu
. Wpisu -z- 1. Potozenie  |9. Numer karty akt|--- - l68-71
1. |1, Lista wskazan udziatow w Lol 3 dokumentu |10, Numer kslegt i
prawie
2. Imig plerwsze 12 KRZYSZTOF Nr | Zestawienie rubryk -~ danych o wnioskach i chwil wpiséw
3. Imie drugle 12 ANDRZE] =
4. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska |, MOZYSZEK 9. Podrubryka - Dane o w"'DSku“ _
zloZzonego Numer i nazwa pola Wiplsu Tresé pola Kod zad.
5. Drugl czlon nazwiska ziozopego --—- aa 1, Chwila wplywu --- 2018-09-19 19:33:00
6. Imieg ojca 12 ANDRZE) 2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
. 7. Imie matki 12 ANNA 3, Numer dzlennlka LD1P / 00005649 / 18 / 001 PRWLA
8. PESEL 12 76110301452 4. Czy 2z urzedu NIE
Potozenie wniosku 15. Numer karty akt 66-67
Rubryka 2.3 - Wiajciciel wyodrebnionego lokalu 6. Numer ksieg| /1
Brak wplsu Podrubryka - Chwila wpisu
1, Chwila wplisu .- 2018-11-19-14,52,35,464046
Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty Wpisufacy Lmig KRZYSZTOF
Brak wpisu Nazwiske HUTEX
Stanowlsko REF
Rubryka 2.5 - Uprawniony ) J
L1 - - - it ol e —— s oSt bt B et o ,—__I, . - - I_P_owrét,[ . e — ) e
SRSIEGT WIECZYSTEINREDIP/00053855 /1] STAN Z DNIA 2023-02-10 Numer | nazwa pola N R S 17 5 A
: 08:23 Weisy '

1. Numer wplsu 14 3




i i '- !
Bl [ Y 1 . .

Rubryka 2.5 - Uprawniony :
Brak wplsu

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR LD1P/O0053855/1, STAN Z DNIA 2023-0Z-10 Numer i nazwa pola ’\:"f“‘ Tresc pola
08:23 plsis ---
1. Numer wpisu 14 3
|Oldadka|Dziat X-0|pziat I-Sp|Dzlat 11| Dzlat 111|Dzlat 1v|| Rubryka 3.3 - Napis
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA Numer 1 nazwa pola ‘V“v“:“‘ Tres¢ pola
pisy ——
Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III 1 Napls — ———
Lp. Numer i nazwa pola Tresé pola Rubryka 3.4 ~ Tres¢ wpisu
1. |1 A. Numer wzmianki DZ. KW./LD1P/7837/22/1 Podrubryka 3.4.1 - Tre$é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia -
1 B. Opis wzmianki SKARGA Numer | nazwa pola Indeks Tresc pola
2. Chwila zamieszczenla 2022-10-19-14,34,35,068786 Wisu ---
3. Chwila wykreslenia s 1. Rodzaj wplsu 14 INNY WPIS
4. Omadwienle wykredlenia wzmilankl  |--- - 2. Tresc wpisu WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCII DO | ™
: NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEISZA
IECZYSTA Z WNIQSKU
__Rubryka 3.2 - Numer wpisu i - TER AV CIEL & BANGL, SPOEDRIELCZEGO
Numer | nazwa pola Indeks Tresé pala 14 ZIEMI KALISKIE] W KOZMINKU W SPRAWIE
Welsu mem ' KM 1014/22 PROWADZONE] PRZEZ
1. Numer wpisu 9 1 : KOMORNIK SADOWA, PRZY SADZIE
Rubryka 3.3 -~ Napis EEJP?EE?WYM W PABIANICACH MARTE )
Numer | nazwa pola Indeks Tres¢ pola 3. Przedmiot wykonywania . -
_ Wels — 4. Plerwszenstwo == ---
1. Napis — i 5, Prawo lub roszczenie uprawnione z . .
Rubryka 3.4 - Tresé wpisu pierwszeristwa
Podrubryka_.3.4.1 - Treé prawa, l;c:js:czenla, ogranlczen'i‘a, ostrzeZenia Ei-el;'lfgﬁomogd 1. Q}ezggigjkslegl . /
Numer i nazwa pola \:p:su Tresé pola wspétabeiazonych B! humer wplsu__ |- -
1. Rodza) wpisu ) INNY WPIS 7. Rodzaj zmiany =
2. Tresé wpisu PRAWO UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI ’ .
9 NA CZAS NIEOZNACZONY, ZGODNIE Z PAR. Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu
2 UMOWY USTANOWIENIA UZYTKOWANIA Informacje znajdujg sie w zestawlenlu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym ha koricu tresci
3, Przedmiot wykonywanla - --- ksiggl
4, Pierwszenstwo --- -~
5. Prawo lub reszeczenie uprawnione z Rubryka 3.6 ~ Dane o wniosku i chwili wpisu
pierwszefistwa o C Informacje znajduja sie w zestawleniu rubryk danych o wnioskach | chwil wpiséw umieszczonym na
6. Lista 1. |A: numer kslegi koricu tredcl ksiggi .
nieruchomosci wieczystej o /
wspdiobclazonych B: numer wpisu |- --- Rubryka 3.7 - Komentarz
7. Rodzaj zmiany - "1, |- - _ : Brak wplsu”
Podrubryka 3.4.4 ~ Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna . _
niebedaca osoba prawna WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Lp. Numer i nazwa pola '\;“:“5 Tresé pola Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
plisu _——
1. [1. Nazwa 9 GVF SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. Sledzlba 9 PABIANICE
3. REGON 9 361265492 )
4. Stan przejsciowy = ---
5. KRS ’ = ===
Rubryka 3.2 - Numer wpisu




9 |Dane o wniosku |oz. kw. / LD1P / D0OCO620 / 16 / COL
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer | nazwa pola Indeks  |padst. Treéé pola
Weisu Wykr, .
1. 1. Tytut aktu UMOWA USTANOWIENIA
" UZYTKOWANIA

2. Numer rep A 697/2016

3. Data sporzadzenia 2016-02-03

Notariusz  }4. Imie plerwsze AGNIESZKA
5. Imi¢ drugie —
6. Nazwisko /
ﬁfmzi‘g czion GRZEISZCZAK
ziozonego
7. Drugi ezlon
nazwiska e
ztozonego
8. Sledziba PIOTRKOWSKA 69/ , 90-422

LODZ
PoloZzenie dokumentu
1. Polozenle [9. Numer karty akt |--- --- [167-175
dokumentu [10, Numer ksiegi LD1P / 00030878 / 1

6. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer 1 nazwa pola Wplsu Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wptywu --- 2016-02-08 13:41:07
2. Rodzaj dzlennika DZ, KW.
3. Numer dzlennika LD1P / 00000620 / 16 / 001 UZTKO
4, Czy z urzedu NIE
PoloZenie wnlosku |5. Numer karty akt 167-175
6. Numer ksiegl LD1P /00030878 /1
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - 2016-03-30-11.19.58.000667
Wpisujacy Imie - ELZBIETA
Nazwisko KLUCH JUSZCZYK
Stanowlsko SSR
11, Podrubryka - Dane o wniosku
* Numer i nazwa pola Wplsu Tresé pola Kod 2ad.
1. Chwila wplywu - 2022-07-19 12:32:00
2, Rodzaj dzlennlka DZ. KW.
3. Numer dziennika LD1P / 00005477 / 22 / 001 WWEGZ
4. Czy z urzedu NIE
Potozenle wniosku |5. Numer karty akt 109-110

6. Numer ksiggi

14 |Dane o wnioskuy

|DZ. KW,/ LD1P / 00005477 7 22 / 001

Podrubryka - Inna podstawa

/

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu

Whpisujacy

Imig

Nazwlsko

Stanowisko

2022-08-18-14.27.43.912675

MATEUSZ

GEUSZCZYNSKI

REF

| Lp. Numer i nazwa pola Indeks  jpodst. Treéé pola
Wplsu Whkr, -—
1. 1, Wskazanie podstawy WEZWANIE DO ZAPLATY W
EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
2. Sygnatura KM 1014/22
3. Data wydania [2022-07-12
4, Wystawca KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W
PABIANICACH MARTA KOPIAS
KANCELARIA KOMORNICZA NR II
W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
PoloZzenie dokumentu
1. Polozenie  |5. Numer karty akt|--- 112
dokumentu |5, Numer ksiegl 7/

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

08 235,

) I:Lailsgl Dziat X-0|pzial I-Sp]

f:m

14. Numer hipoteki w RZHLZ

s - e """“"ﬁ—"—'“

_—M&M

15, Rodzaj zmiany

1,

4 ZMIANA W- POLU 4 4 1 8 C

A or=T48i o] el o~y

£



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] MR LD1P/00053855/1, STAN Z DNIA 2023-02-10
Q8:23

@MIMIMRIMIMIMH
DZIAL IV - HIPOTEKA

e IKWI308787 7
14. Numer hipoteki w RZHLZ — =

15. Rodzaj zmlany 1. |4 ZMIANA W POLU 4.4.1.8.C

Wierzyciel hipoteczny

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dzlale IV

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Pafistwa
Brak wpisu

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipotek! (roszczenla)

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna :

Numer | nazwa pola Indeks “Tresé pola
Wplsu . ama
1. Numer hipotakl (roszczenia) - 2 1
Rubryka 4.3 - Napls
Numer | nazwa pola Indeks Treéé.pola
Wpisu .
1. Napis

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Lp, Numer i nazwa pola Indeks Treéé pola
Wplsu | . -
1. |1. Nazwa BANK SEOLDZIELCZY TOWARZYSTWG
2 OSZCZEDNOéCIOWO-POZYCZKOWE PA-CO-
BANK
2, Sledzlba 2 PABIANICE

3. REGON --- ===

4, Stan przejéclowy --- -

5. Adminlistrator hipoteki - -

6. KRS . -

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.5 ~ Podstawa wpisu

Informacje znajduiq slg w zestawlenju rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na kosicu tresel
ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwill wpisu

Informacje znajduja sle w zestawleniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koricu trescl kslegi

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wplsu ane
. 1. Redzaj hipoteki (roszczenia) 5,6 HIPOTEKA UMOWNA

2. Suma 2 1100000,00
3. Suma stownfe 2 JEDEN MILION STO TYSIECY
4. Waluta sumy 2 r44
S, Odsetki A: rodzaj odsetek [--- --- )

B: wysokoéd . -

odsetek
6. Udzlat 1, |--- ==
7. Hipoteka na wlerzytelnosci PO .
hipotecznej
8. Oznaczen}e 1, |A: numer i 1. 2 1
wierzytelnosef i wlerzytelnosci

Rubryka 4.7 - Komentarz

stosunku prawnego B: 1.

H KREDYT ; ODSETKI UMOWNE, ODSETKI ZA
wierzytelnosé

OPOZNIENIE W SPEACIE KREDYTU,
PROWIZIE, OPLATY, ZWROT KOSZTOW

Brak wpisu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem
hipotecznym )

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow

2 USTANOWIENIA I ZMIANY ZABEZPIECZENIA
KREDYTU, ZWROT KOSZTOW
DOCHODZENIA ROSZCZEN
C: stosunek 1, UMOWA O KREDYT OBROTOWY
prawny 56 ODNAWIALNY W RACHUNKU KREDYTOWYM
NR 14/KRK/HK/2012 Z DNIA 28-05-2012R.
9. Termin zaplaty --- ---
10, Pierwszenstwo 1, |- ---
11, Hipoteka lub raszezenie uprawnione z | .
pierwszenstwa
12, Kslega 1. JA: nr ksieg! . // -
wspotobcigzona wieczystej
B: nr hipoteki - .
(roszczenla)
13. Inne informacje ' 2 WPISANO' Z URZEDU WOBEC ODLACZENIA

CZESCI OBCIAZONE] NIERUCHOMOSCI 2




Dane o wnlosku

|DZ. KW. / LD1P/ 00003641 / 11 / 001

Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tresc pola
Wpisu Wykr, ———
1. 1. Wskazanie podstawy --- -=- WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

2. Sygnatura

DZ.KW, 3641/11

3. Data wydania 2011-06-22
4. Wystawea ===
Polozenie dokumentu
1. Potozenié |5, Numer karty akt[--- [2-3
dokumentu (g, Numer ksiegl //

Dane o wniosku

DZ. KW. / LD1P 7 00003512 / 12 f 001

Podrubryka - Inna podstawa

Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tresé pola
Wplsu Wyker, -
1. 1. Wskazanie podstawy --- --~ OSWIADCZENIE
2. Sygnatura =
3. Data wydanla 2012-05-28
4. Wystawca BANK SPOLDZIELCZY
TOWARZYSTWO
0SZCZEDNOSCIOWO

PABIANICACH

POZYCZKOWE PA - CO - BANK W

Potozenie dokumentu

1. Potozenie 15, Numer karty akt

[13

dokumentu |5, Numer ksiegi

//

Dane o whiosku

Inz. KW, / LD1P / 00006337 / 12 7 002

Podrubryka - Orzeczenie sadu

Lp. Numer [ nazwa pola

Indeks  |podst,

Tresc pola

Welsu Wykr. _—

1. 1. Redza] | przedmiot orzeczenia

POSTANOWIENIE ©

SPROSTOWANIU USTERKI WPISU

2. Sygnatura akt

DZ.KW, 6337/12

3. Data wydania orzeczenia

2012-09-17

4. Nazwa sadu

5. Sledziba sadu

SAD REJONOWY W PABIANICACH
Vv WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Polozenie dokumentu

1. Potozenie  |6. Numer karty akt

— - @

dokumentu [7, Numer ksiegl

/!

R -7 L1 |1 LY
N e Razwalpo - I

Az méhnslw_m”.w_u_

RalelvairslUiwiniusnu

201:2509% 11409758706

S ———
< o | S IR < 55 7

6 |Dane o wniosku |nz. KW, / LD1P / 00008337 / 12 / 002
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer | nazwa pola Indeks  podst. Treséé pola
Wpisu Wkr. -_—
1, 1. Wskazanie podstawy - - OSWIADCZENIE
2. Sygnatura ===
3. Data wydania 2012-05-28
4, Wystawca BANK SPOLDZIELCZY
TOWARZYSTWO
0SZCZEDNOSCIOWO
POZYCZKOWE PA - CO - BANK W
PABIANICACH
PoloZzenie dokumentu
1. |Polozenie [5. Numer karty akt[---  [--- 13 .
dokumentu |5, Numer ksiegl 1T
Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa poia Wplsu Tresé pola Kod 2gd.
1. Chwila wplywu - 2011-06-22 12:05:09
2. Rodzaj dzlennika DZ. KW,
3. Numer dziennika LD1P / 00003641 / 11 / 001 OGZKW
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku |5. Numer karty akt 2-3
6. Numer ksiegl vy
Podrubryka « Chwila wpisu
1, Chwila wplisu .- 2011-07-08-13.55.34.732281
Wplsujacy Imie ANDRZE?
Nazwlisko PIETRZAK
Stanowisko REF
2, Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Weisu Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wplywu --- 2012-05-29 13:20:03
2. Rodzaj dziennika DZ, KW.
3. Numaer dzlennika LD1P / 00003512 /12 / 001 WHIPO
4. Czy z urzedu NIE
Polozenle wnlosku |5. Numer karty akt 10-12
6. Numer kslegl /

Podrubryka ~ Chwila wpisu

1. Chwila wpisu

--- 2012-06-22-17.11.15.626118

Wpisujacy

Imie ANDRZE]
Nazwisko PIETRZAK
Stanowlsko REF *




3. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer | nazwa pola Wpisu Tresc pola Kod Zad.
1. Chwila wplywu -— 2012-09-11 05:58:06
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika LD1P / 00006337 / 12 /002 SPUST
4. Czy z urzedu [TAK
Polozenie whiosku |5, Numer karty akt 18
6. Numer ksiegi /
Podrubryka = Chwila wpisu
1. Chwila wpisu- - 2012-09-18-12,30.23.152352
Wpisujacy Imig ANDRZE]
Nazwisko PIETRZAK ' ’ -
Stanowisko REF ~
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STAROSTW PCWIATOWE

¥ PABIANICACH Wojewédztwo : Iodzkie )
Q%dp Geadcq;}‘fﬂmaﬁzg Powiat : pabianicki
181,42 208:5.1:36,.. fax 42 212:14-75... Jednostka ewidencyjna : 100805_2 KSAWEROW
(nazwa organu wydajacego dokument) ' . Obreb : 0010 KSAWEROW

Nrkancelaryjny : GK.6621.5633.2022

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2z dnia: 25.11.2022

Jednostka rejestrowa @ G.3066

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjn Udzial
P Fodmiot ewidencylny wiasnoéct / wiadania '
1 KRZYSZTOF ANDRZEJ MOZYSZEK Rodzice:ANDRZEJ,ANNA W#a;;nosc 1M
JANA KILINSKIEGO 33; 95-200 PABIANICE:
: : ; - Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inn
Numer dziatki PoloZenie dziatki Opis uzytku : - . ¥
P urytkéw i | uzytku | dziatii dokument
konturéw [ha] fha] wiasnosci
klasyfikac.
38741 KOLONIA WOLA . inne tereny zabudowane | Bi 0.0071 [0.4629 LD1P/00053855/1
ZARADZYNSKA; ”
KOSMOWSKIEJ 2
grunty rolne Br-RIVh 0.0194
zabudowane
nieuzytki N. 0.2729 .
grunty ome Rllla 0.0018
grunty ome RIVa i 0.0105
grunty omne RIVb 0.1512

1d dziatki: 100805_2.0010.387/41

Budynek niestanowiacy cdrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

!d budynku: 100805_2.0010.387/41.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkalne ’ Powlerzchnia lokali nlewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokalii: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 22.00 -
Adres budynku: KSAWEROW: KOSMOWSKIEJ 2
ldent. dziatek: 100805_2.0010.387/41

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasno$ci .
|d budynku: 100805_2.0010.387/41.2_BUD Powlerzchnia lokali wyodr.ebn.: 0.00

Rodzajwg KST:  Budynki produkcyjne uslugowe i gospodarcze - Powierzchnia lokali nlewyodrebn.:  0.00
dia rolnictwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nadipodz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 1566.00

Adres budynku: KSAWEROW; KOSMOWSKIEJ 2
Ident. dziatek:  100B05_2.0010.387/41

Strona: 1



Razem powierzchnia dzialek : 0.4629 ha ]
Slownie : cztery tysigce szeSéset dwadziescia dziewlgé m. kwadr. ‘

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri:  25.11.2022

Sporzadzit: Anna Gorczyriska SAMODZIELNY'R ENT

25.11.2022

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

' STAROSTW" POWIATOWE
{ w PABIANICACH

t Wydsial Geodezji * Kartografii
i 95-20 Pabianice, ul. Kosciiszki 25
tel 42 215-31-36, fax 42 212-14-75

Strona: 2 '
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA s
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ -' R
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC T
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO : :

Niniejszym potwierdza sie, ze:

MBM Wycena Nieruchomosci Maciej Majda

98-300 Gaszyn, Podlasie 22

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie T
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA -

~ Nr polisy SRM0013916

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej )
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnoéci St
rzeczoznawstwa majatkowego {Dz. U.z 2019 r. poz. 805) SR

na okres: 20/01/2023 - 19/01/2024 o
na sume gwarancyjng: 250 000 EUR D -
stownie: dwieécie pigédziesiat tysiecy euro oo
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 661.00 PLN

Lidia iExpert.pl spotka Akcyjna T s
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 o &
02-001 Warszawa '
Saraty ¢ Ubezpiezat : KRS 0000426520, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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